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ALGATATUD DETAILPLANEERINGUD

Joelahtme Vallavalitsus véttis 25.06.2021 vastu korralduse nr 550
LUlgase kiila Kuresilma tee 2 maaiiksuse ja lahiala detailplaneerin-
gu algatamine ja lahteiilesande kinnitamine”.

Kuresilma tee 2 maatiksus (katastritunnus: 24501:001:1905)
asub Ulgase kiila edelapoolses osas. Planeeritavat maatksust dmbrit-
sevad pdhjast Kure tee 30, Kuresilma tee 4, Kure tee 46 maalksused
ja 16unast Voerdla kulas paiknev Viimsi metskond 255.

Juurdepaés planeeringualale on munitsipaalomandis olevalt Kure
teelt 1abi Kure tee 30 ja Kuresilma tee 4 maauksuste. Eelnevast tulene-
valt on planeeringualasse haaratud ka osa Ulgase kiila Kure tee 30 (ka-
tastritunnus: 24501:001:1903) ja Ulgase kiila Kuresilma tee 4 (katast-
ritunnus: 24501:001:1906) maatiksustest ca kokku 1600 m2 ulatu-
ses.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Kuresilma tee 2 maa-
ksuse jagamine maatulundusmaa kruntideks, ehitusoiguse ja hoones-
tustingimuste ma&ramine maatulundusmaad teenindavate abihoonete
kavandamiseks, juurdepaésu, tehnovarustuse sh elektri- ja tuletorje-
veega varustuse lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine
planeeringuga kavandatu elluviimiseks. Planeeritava ala suuruseks on
ca 25 ha.

Detailplaneeringu algatamise taotlus on kehtiva Uldplaneeringu ko-
hane.

Korraldusega on voimalik tutvuda Joelahtme valla kodulehe! doku-
mendiregistris (joelahtme.kovip.e€) ning kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald/).

Jéelahtme Vallavalitsus vottis 01.07.2021 vastu korralduse nr 591
»Lllvamae kiila Nurmlku maaiiksuse ja lahlala detailplaneeringu al-
gatamine ja lahteiilesande kinnitamine”.

Planeeringuala holmab Liivamae kiila Nurmiku (katastritunnus
24504:003:0681), osa Vanasauna tee T1 (katastritunnus
24504:003:0634) ja Vanasauna tee T2 (katastritunnus
24504:003:0659) kinnistuid. Planeeritavad maaiksused asuvad Liiva-
mae kiila pohjapoolses oas. Juurdepaas on tagatud munitsipaaloman-
dis oleva Uuesauna tee kaudu, jalgsi pads on vdimalik munitsipaal-
omandis olevalt Vanasauna teelt. Maaiiksused on hoonestamata.

Detailplaneeringu koostamise eesmargiks on Nurmiku maalksuse-
le elamu, Uldkasutatava rekreatsiooni ja transpordimaa kruntide moo-
dustamine, kruntidele ehitusdiguse ja hoonestustingimuste méaramine
elamute sh (iksikelamute, paaris- ning ridaelamute ja neid teenindavate
abihoonete rajamiseks. Planeeringuga on ette nahtud lahendada krun-
tide juurdepaasud ja tehnovorkudega varustamine ning keskkonnatingi-
muste seadmine kavandatu elluviimiseks. Alale juurdepéés on tagatud
munitsipaalomandis oleva Uuesauna tee kaudu, jalgsi pdas on véimalik
munitsipaalomandis olevalt Vanasauna teelt. Planeeritava ala suuru-
seks on méaaratud ca 6 ha. Detailplaneeringu algatamise taotlus on
kehtiva Loo aleviku, Liivamae kila, Saha killa ja Nehatu kila Gldplanee-
ringu (kehtestatud Joelahtme Vallavolikogu 25.08.2011 otsusega nr
209) kohane. .

Korraldusega on voimalik tutvuda Joeldhtme valla kodulehel doku-
mendiregistris (joelahtme.kovtp.ee) ning kaardirakenduses EVALD
(http://service.eomap.ee/joelahtmevald/).

DETAILPLANEERINGU AVALIKU ARUTELU TULEMUSED

13.07.2021 kell 15.00 toimus Joeldhtme vallamajas Kaberneeme
kiila Juhani kinnistu ja'lahiala detailplaneeringu avaliku valjapaneku
tulemuste avalik arutelu. Puudutatud isik, Kaberneeme tee 9 kinnistu
omanikuna, esitas avaliku valjapaneku ajal (12.04.-11.05.2021) oma
seisukohad Juhani kinnistu ja lahiala detailplaneeringu lahenduse koh-
ta. Enne avalikku arutelu saatis vallavalitsus kirjale ka omapoolsed vas-
tused.

Arutelul viibisid Kaberneeme tee 9 kinnistu omanik koos konsultan-
diga, detailplaneeringust huvitatud isik ja Juhani kinnistu omanik, valla
planeeringuspetsialist ning planeerija. Kaberneeme tee 9 kinnistu oma-

nik soovis tapsustusi kavandatava elamu kauguse osas temale kuulu-
vast elamust. Kaaluti véimalikku visuaalset reostust, mida voib tekitada
uute hoonete rajamine naaberkinnistule. Samuti arutati sademe ._"m liig-
vee arajuhtimisega seotut ning planeeringus tehtud ettepanekuid hoo-
ne arhitektuurse véljanagemise kohta. Kaberneeme tee 9 kinnistu
omanik soovis veenduda, et detailplaneeringus esitatud hoonete paigu-
tus ei vahenda Kaberneeme tee 9 elamu insolatsioori. Arutati ka detail-
planeeringu avalikule véljapanekule esitatud 3D illustratiivse materjali
{le. Vallavalitsuse spetsialist ja planeerija selgitasid, et need on esialg-
sed ja (ldistatud pildid, mida ei kehtestata. Konkreetsed lahendused
koos sademevee arajuhtimisega antakse hoonete ehitusprojektiga. Le-
piti kokku detailplaneeringu materijali tiendamise osas, mille jargselt
on Kaberneeme tee 9 kinnistu omanik valmis lahenduse heaks kiitma
ning Juhani kinnistu ja lahiala detailplaneeringut ei esitata jarelevaive
menetlusse riigihalduse ministrile.

KEHTESTATUD DETAILPLANEERINGUD

Joelahtme Vallavalitsus on kehtestanud 25.06.2021 korraldusega nr
549 Kallavere kiila Ulgase tee 38 maaiiksuse detailplaneeringu.

Kallavere kila Ulgase tee 38 maalksuse detailplaneeringu koosta-
mine algatati Joelahtme Vallavalitsuse 29.11.2018 korraldusega nr 967.

Detailplaneeringu koostamise kéigus Ulgase tee 38 (katastritun-
nus: 24504:004:1233) maatiksuse piire ja sihtotstarvet ei muudetud.
Krunt on ette néhtud hoonestada ihe kuni 9 m kdrguse pdhihoone ja
kolme kuni 5 m kdrguse abihoonega, kdik kokku ehitisealusepinnaga
kuni 170 m2. See muutis kehtivat detailpalneeringut hoonestusala, ehi-
tisealusepinna ja ehitusdiguse osas. Kehtestatava detailplaneeringuga
on muudetud hoonete paiknemist krundil, sh osa kavandatud hoone-
test rajatakse naabermaalksuse hoonetele [ahemale kui 8 m. Planee-
ringuga on ette nahtud votta kasutusele vajalikud abindud sh tuldtokes-
tatavate ehitiste nt tulemiiiiride rajamiseks krundi piirile. Nimetatud k-
simuses on saavutatud kokkulepped naabermaaiiksuse Lille tee 3
omanikuga.

Planeeritavale maatiksusele veevarustuse lahendite valjatdotami-
sel ja tuletdrjeveega varustamisel on arvestatud osaihingu Projekt 363
poolt koostatud veevarustuse valisvorgu projektiga (11.03.2019 nr
170809). Maaiiksusele kavandatud hoonetele saab taotleda ehituslu-
ba peale planeeringuga kavandatud tehnovorkude valjaehitamist.

Ulgase tee 38 maaliksuse detailplaneering vastab kehtivale Joelant-
me valla dldplaneeringule, kuna planeeritava maalksuse 0sas on juba
varem kehtestatud Kaltavere kiila Mardi 1, Mardi 5 ja Kure 2 maaiksus-
te (kehtestatud JGeldhtme Vallavolikogu 05.12.2005 otsusega nr 15) ja
Kallavere kiila Montov 12 ja Montov 19 maatiksuste (kehtestatud Joe-
I&htme Vallavolikogu 29.08.2013 otsusega nr 417) detailplaneeringute-
ga muudetud kehtivas Uldplaneeringus sétestatud krundi miinimumsuu-
rusi ja elamute vahelistele vahekaugustele esitatud néudeid.

Antud asukohas Uksikelamu ja seda teenindavate abihoonete pla-
neerimine on kooskdlas Jdeldhtme valla arenguperspektiividega. Tege-
mist on vaikeelamute piirkonnaga, kus planeeringuga kavandatu sobi-
tub lahialasse ning jargib varem valjakujunenud asustusstruktuuri ja
hoonestuslaadi.

Korraldusega saab tutvuda Joelahtme valla koduiehel dokumendi-
registris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald/).

Joelahtme Vallavalltsus on kehtestanud 01.07.2021 korraldusega nr
592 Neeme kiila Relnumetsa maaiiksuse detailplaneeringu.

Neeme kiila Reinumetsa maaiksuse detailplaneering algatati Joe-
lahtme Vallavalitsuse 03.07.2019 korraldusega nr 552.

Planeeringuala hélmab Reinumetsa maaiiksuse (katastritunnus:
24505:001:0649), mis asub Neeme poolsaare ladneosas Manniaia
tee ja Metsamarja pdik vahelisel alal. Planeeritava ala suuruseks on
ca 2,12 ha. ;

Detailplaneeringuga jagatakse maatiksus kolmeks elamumaa krun-
diks. Igale krundile on ette néhtud elamu ja kuni kolm abihoonet. Hoo-
nestusalad on méaratud lahtuvalt Gldplaneeringu néudest tagada ela-
mute vaheline kaugus vahemalt 25 m. Olemasolev kdrghaljastus kuu-
lub séilitamisele maksimaalses voimalikus ulatuses.

Koostamisel oleva Joeldhtme valla Gildplaneeringu (vastu voetud
Jelahtme Vallavolikogu 12.04.2018 otsusega nr 62) kohaselt jaab pla-
neeritav maaliksus tiheasustusalale, mille maakasutuse juhtotstarbeks
on vaikeelamumaa. -

Kehtiva Joelahtme valla Gldplaneeringu (kehtestatud Joeléht-
me Vallavolikogu 29.04.2003 otsusega nr 40, edaspidi iildplaneering)
kohaselt paikneb planeeringuala hajaasustusalal. 2003. aastal koosta-
tud Uldplaneering ei kasitlenud rohevorgustikku, millest tulenevalt kanti
2007 Uldplaneeringusse le Harju maakonnaplaneeringu kohane rohe-
vorgustik. Kuni 2018 kehtinud Harju maakonnaplaneeringu kohasett
asub planeeritav alal tuumalal T8. 2018 kehtestati uus Harju maakon-
naplaneering 2030+, mille kohaselt ei asu planeeringuala enam rohe-
vorgustikus. Seega ei kasitieta Neeme kiila Reinumetsa detailplanee-
ringu lahendust Gldplaneeringut muutvana, kuivord detailptaneeringu
planeeringuala ei asu rohevérgustikus. Kehtiva valla tldplaneeringu ko-
haselt on metsaga kaetud aladel vdimalik moodustada elamumaa
krunte minimaalse suurusega 7000 m2. Detailplaneeringuga kavanda-
takse kinnistuid suurusega tle 7000 m2. Sellest tulenevalt vastab de-
tailplaneeringu lahendus kehtivale tldplaneeringule. Koostamisel oleva
ildplaneeringu kohaselt on tegu tiheasustusalaga, mille juhtotstarbeks
on elamu- ja puhkeotstarbeline maa. Seega vastab detailplaneeringu
lahendus ka koostamisel oleva tldplaneeringu lahendusele. L

Korraldusega saab tutvuda Joeldhtme valla kodulehel dokumendi-
registris (joelahtme.kovtp.ee) ja kaardirakenduses EVALD (http://ser-
vice.eomap.ee/joelahtmevald/). ‘

DETAILPLANEERINGUTE OSALISTE KEHTETUKS TUNNISTAMISTE
AVALIKUD VALJAPANEKUD

Ihasalu kiila Lamme kinnistu ja I4hiala detallplaneeringu kehtetuks
tunnistamine kanalisatsioonilahenduse osas. .

Ihasalu kila Lamme kinnistu ja lahiala detailplaneering kehtestati
17.03.2016 Joelahtme Vallavolikogu otsusega nr 301. Detailplaneeri-
nuga muudeti Lamme kinnistu sihtotstarve elamumaaks ning maarati
ehitusdigus (ihe (iksikelamu ja kuni nelja abihoone ehitamiseks. Hoo-
nete suurimaks ehitusalaseks pindalaks voib olla 360 m2, maksimaal-
seks korguseks ks korrus ja 5,6 meetrit. Planeeringuga kavandati ka
paadisilla ehitamine ning vahendati ehituskeeluvééndit eeltoodu reali-
seerimiseks. Detailplaneeringu kohaselt tuleb kanalisatsioon lahenda-
da néuetekohasesse plastist kogumismahutisse.

Planeeringualal asuva Ihasalu tee 12 kinnistu omanik tegi taotluse
detailplaneeringust erineva kanalisatsioonilahenduse kavandamiseks
biopuhasti ndol. Kuivord detailplaneeringuga on ettenahtud ehituskee-
luvodndi véhendamine vaid hoonestusala piireis, tuleb ka biopuhasti la-
hendada vastavalt hoonestusalal.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise eelnou avalik val-
japanek toimub J6eldhtme valla kodulehe! 16.08-15.09.2021.

Kostiranna killa Knuudi kinnistu detailplaneeringu kehtetuks tunnis-
tamine Nuudi tee 7 ja Rajametsa kinnistute osas.

Kostiranna kiila Knuudi kinnistu detailplaneering kehtestati
30.12:2020 Joelahtme Vallavolikogu otsusega nr 140. Détailplanesri-
nuga kavandati olemasoleva talu julirde kaks Gihepereelamu krunti ning
transpordimaa ihendus Koljunuki teele. Detailplaneeringuga moodus-
tati Nuudi tee 7 elamumaa sihtotstarbega kinnistu ning méarati sellele
ehitusdigus (ihe kuni kahe korruselise ning kuni 6 m kérguse elamu ja
kahe abihoone rajamiseks. Detailplaneeringuga vahendati ehituskeelu-
voondit eeltoodu realiseerimiseks. Detailplaneering on Nuudi tee 7 kin-
nistu osas realiseeritud. Maatulundusmaa sihtotstarbega Rajametsa
kinnistu pindalaga 5171 m2 on moodustatud hiljem Knuudi kinnistust
ning seda ei ole detailplaneeringus kasitletud.

Nuudi tee 7 ja Rajametsa kinnistute omanik esitas vallavalitsusele
taotluse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamiseks temale kuuluvate
kinnistute osas eesmaérgiga kinnistud liita ning kavandada Rajametsa
kinnistu alale abihoone. Omanik on teadlik, et detailplaneeringu kehte-
tuks tunnistamisega muutub kehtetuks ka Nuudi tee 7 kinnistule an-
tud ehituskeeluvddndi vahendus, Rajametsa kinnistul kehtib ka prae-

~gu ranna ehituskeeluvond 100 m ulatuses 1 m samakorgusjoonest.
Samas, kuivord tegu on hajaasustuses asuva Suemaaga, kehtib sellel
looduskaitseseaduse ehituskeeluvodndi kohane erisus. Selleks aga
peab 6uemaa kélvik olema kajastatud maakatastri pchikaardil, prae-
guse seisuga on aga kasitletavate kinnistute kolvikuline koosseis rohu-
maa. Eeltoodud teave on edastatud kinnistu omanikule, kes esitab
maakatastrisse muutmisettepaneku talle kuuluvate kinnistute kolviku-
lise koosseisu osas, mis loob eeldused omaniku soovi realiseerimi-
seks abihoone rajamise osas.

Detailplaneeringu osalise kehtetuks tunnistamise eelndu avalik val-
japanek toimub Jaeldhtme valla kodulehel 16.08-15.09.2021.
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alljdrgnevad andmed ja dokumendid:
- avaldus enampakkumisel osalemiseks;

.

JOELAHTME VALLAVALITSUS KUULUTAB VALJA
KIRJALIKU ENAMPAKKUMISE
JARGNEVA KINNISASJA VOORANDAMISEKS:

Joelidhtme vald, Haljava kiila, Veere (registriosa nr 14426602, katastritunnusega 24501:001:1414,
3366 m? suuruse pindalaga 100% elamumaa sihtotstarbeline kinnistu). Enampakkumise alghind
on 12 600 (kaksteist tuhat kuussada) eurot ning tagatisrahaks 630 (kuussada kolmkiimmend) eu-

Kirjalikud pakkumised tuleb esitada paberkandjal kinnises imbrikus tekstiga .Enampakkumine
Veere”. Mitte avada enne 06.09.2021 kell 11.00 ” postiaadressile Postijaama tee 7, Joeldhtme kiila,
Jéeldhtme vald, Harjumaa. Kirjalike pakkumiste esitamise tahtaeg on 06.09.2021 kell 10.00, pak-
kumise avamise aeg on 06.09.2021 kell 11.00 ja pakkumise avamise asukohaks Joeldhtme valla-
valitsuse volikogu saal {ruum 202) aadressil Postijaama tee 7, Joeldhtme kila, loeldhtme vald,
s Harjumaa.

Enampakkumisel osalemiseks tuleb osalejal esitada paberkandjal nummerdatult ja allkirjastatult

- ndusolek kinnisasja ostmiseks kaesolevas korralduses toodud tingimustel;
- enampakkumisel osaleja téielik nimi, isikukood vai siinniaeg, elukoht ja aadress, kontak-
tandmed; juriidilise isiku puhul nimi, registrikood, asukoht ja aadress, kontaktandmed;
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juriidilisest isikust enampakkumisel osalejal pShikirjakohase padeva organi otsus enam-

pakkumisel osalemiseks ja kinnisasja pakkumishinna suuruse kohta;
- juriidilisest vai fiiisilisest isikust enampakkumisel osaleja esindaja pubul volikiri;

- kinnisasja ostuks pakutav ostuhind sénade ja numbritega, nende erinevuse korral arvesta-
takse sonadega kirjutatud ostuhinna summat;

- pakkumise tegemise kuupaev, pakkumise esitaja allkiri;

- koopia tagatisraha tasumist tdendavast dokumendist;

- kinnisasja ostuhinna pakkumus tuleb esitada kinnises imbrikus, millel peab olema pakku-
ja nimi ning aadress. Umbrik peab olema varustatud tekstiga - “Enampakkumine Veere”.
Mitte avada enne 046.09.2021 kell 11:00 "

Enampakkumisel osalemiseks tuleb eelnevalt tasuda tagatisraha Joeldhtme Vallavalitsuse arvel-

dusarvele nr EE181010002018903006 (SEB Pank] vdi arveldusarvele nr EE432200221012002639
{Swedbank] vi arveldusarvele nr EE391700017003270406 [Luminor Bank AS] hiljemalt enampak-
kumise esitamise tihtajaks, markides selgituseks kinnisasja aadress. Enampakkumisel osalejale,
kes ei osutunud enampakkumise vditjaks, tagastatakse tasutud tagatisraha enampakkumise tule-
muste kinnitamisest kotme (3) toopaeva jooksul. Enampakkumise voitnud osalejale tagatisraha ei

tagastata ning see arvestatakse ettemaksuna tasumisele kuuluva kinnisasja ostu-mudgi hinna sis-

se. Juhul, kui enampakkumise véitja ei s6lmi enampakkumise tulemuste kinnitamisest ihe (1) kuu

jooksul kinnisasja ostu-miitigi lepingut vdi ei ole tasunud pakutud ostu-mulgi hinda, tunnistatakse
enampakkumine nurjunuks ning enampakkumise vditjale tagatisraha ei tagastata.
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Kinnisasja ostu-miiiigi s6!mimise kulud, sh notari tasud ja _.:@:m.zc_ tasub taies ulatuses kinnisasja

Taiendav info Joelahtme valla kodulehel https://joelahtme.kovtp.ee/enampakkumised




